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LEI N° 2.739, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2019

INSTITUI NORMAS GERAIS E PROCEDIMENTOS A
PRODUGCAO DE PARCELAMENTOS CARACTERIZADOS COMO
URBANIZAGCAO DE INTERESSE SOCIAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo de Nova Lima, por seus representantes na Camara Municipal
aprovou e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Segao I
Da Urbanizacao de Interesse Social

Art. 10 Ficam instituidas no territorio municipal de Nova Lima normas gerais
e procedimentos aplicaveis a producdo de parcelamentos caracterizados
como Urbanizacao de Interesse Sociz ~ Urbis para permitir acesso a
populagao de baixa renda a Ictes urbanizados, as quais abrangem medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a criagdo de nucleos
urbanos formais, integrados ao ordenamento territorial urbano.
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Art. 20 Constituem objetivos 4a Urbanizacao de Interesse Social - Urbis:

el

71272

I - Garantir o direito social e constitucional a moradia digna e as condigoes
de vida adequadas;

IR
612 15

it

II - Concretizar o principioc constitucional da eficiéncia na ocupagao e no
uso do solo urbano;

III - efetivar da funcgao social da propriedade;

IV - Garantir o direito a cidade de forma sustentdvel, entendido como o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental e a
infraestrutura urbana;

V - Gerir democraticamerite o territério por meio da participacao da
populagao e de associagdes rei:rresentativas dos varios segmentos da
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comunidade na producdo habitacional, execugao e acompanhamento dos
projetos de parcelamento do solo urbano, para fins de habitagdo de
interesse social;

VI - Simplificar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento
da oferta dos lotes e unidades habitacionais para a populacao de baixa
renda, nos termos do artigo 29, inciso XV da Lei Federal 10.257/2001;

VII - Racionalizar atos e procedimentos administrativos mediante
supressao ou simplificagao de formalidades cujo custo econémico e social,
tanto para o erario como para o cidaddo, seja superior ao risco de fraude,
nos termos do artigo 1° da Lei Federal 13.726/2018;

VIII - Identificar espacos urbanos vazios passiveis de serem acessados e
urbanizados por populagao de baixa renda, assegurando a prestagao de
servigos publicos aos seus adquirentes, de modo a promover progressiva
implantacao de condigdes urbanisticas e ambientais ideais para assegurar
boa qualidade de vida para seus habitantes;

IX - Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus adquirentes;

X - Ampliar o acesso formal a terra urbanizada para a populagao de baixa
renda, de modo a prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos
urbanos informais e o parcelamento clandestino e/ou irregular do territorio
municipal;

XI - Promover a integragao social e a geragcao de emprego e renda;

XII- Estimular composigao extrajudicial de acordes entre proprietarios de
terras e organizagoes sociais objetivando a promogao do direito a moradia
qualificada, em reforgo a consensualidade e a cooperagao entre Estado,
iniciativa privada e a sociedade organizada; e

XIII - Franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de
produgao de lotes urbanizados dentro do territério municipal, para
habitagao de interesse social;

Art. 39 Para fins desta Lei, consideram-se:

I - Nucleo urbano formal: assentamento humano, constituido por unidades

imobilidarias situadas na zona urbana, de expansdo urbana ou de
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urbanizacdo especifica conforme lei municipal de Zzoneamento,
regularizadas com provisdao de infraestrutura basica progressiva que
garanta o direito social de moradia adequada e digna;

II - Fundo de infraestrutura: Fundo de natureza particular, gerido pelo
Conselho Gestor do Projeto, criado para receber recursos aportados pelos
beneficidrios de Urbis, cu pelos parceiros privados que participarem direta
ou indiretamente do projeto; e

III - Ato de aprovacdo do projeto: documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Urbis, constituido do Projeto da Urbanizagao de
Interesse Social aprovade, incluindo Projeto Urbanistico e complementares,
Termo de Compromisso relativo a implantagao da infraestrutura;

Art.4° Para fins da Urbis-S, o Municipio adotara os parametros do decreto
estadual 44.646/2007, salvo se tratar de ZEIS criada por lei municipal ou
prevista no Plano Diretor, hipétese em que se observard os parametros

definidos na legislagdo municipal; ’\N
Art. 50 A Urbis ndo podera ser implantada em gleba ou conjunto de glebas UK /{
com area superior a 30 (trinta) hectares, em unidades de conservagao de /

protecdo integral, nas areas em que € vedado o parcelamento do solo para
fins urbanos (art. 39, paragrafo uUnico da Lei Federal 6.766/1979) e nas
adreas com remanescente florestal de Mata Atlantica.

§ 1° Projeto da Urbis devera apresentar solugdes urbanisticas, sociais e
ambientais que garantam a integragao com a malha urbana, com a
diversificacdo de tipologias construtivas e renda, arborizagdo das vias e
arruamento continuo ao existente no sentido de garantir sua integragao a
cidade.

§ 20 No caso em que fer admitido o parcelamento do solo em unidades de
conservacdo de uso sustentavel, serda observado o plano de manejo
respectivo, sendo necessaria a anuéncia do respectivo 6rgao gestor.

§ 3° A aprovacdo da Urbis pelo Municipio inclui a aprovagao ambiental do
projeto, nos casos de sua competéncia de acordo com o porte do
empreendimento.

Art.69 Serd permitido no projeto de Urbis lotes minimos de até 125 (cento
e vinte e cinco) metros quadrados com testada minima de 5 metros.

Art. 70 A fim de fomentar a efetiva implantacao das medidas da Urbis,

quando o Municipio poderad celebrar convénios ou outrgs ins rynm‘%pdgq\%vaLima

Praca Bernardino de Lima, 80 - Centro
3 Cep. 34000-279 Tel.: (31) 3541-4334
www.novalima.mg.gov.br




P,
PREFEITURA t‘
NOVA LIMA

congéneres com o Governo Federal, Estaduai e outras instituigdes nacionais
e internacionais, com vistas a cooperar para a fiel execugao do disposto
nesta Lei.
Secao II
Das modalidades da Urbis

Art. 80 A Urbis compreende duas modalidades:

I - Urbis Social (Urbis-S) - Urbanizagao de Interesse Social relativa a lotes
destinados a beneficidrios que comprovarem renda familiar de até 3
salarios minimos; e

II - Urbis Especifica (Urbis-E) - Urbanizacao de Interesse Especifico relativa
a lotes destinados a beneficiarios nao enquadrados na Urbis-S, e que
comprovarem renda de até 05 (cinco) salarios minimos.

§ 19 O enquadramento em Urbis-S (interesse social) ou Urbis-E (interesse
especifico) permite a identificacdo dos responsaveis pela implantacao das
obras de infraestrutura;

§ 20 Os beneficiarios enquadrados na Urbis-S deverao pagar pelo valor da

terra, pelos servigos de elaboragao e aprovagao dos projetos executivos, e \”,
demais custos necessarios a implantacdo e gestdo do empreendimento, W
exceto infraestrutura e os demais custos que poderao ser arcados pelo /
Municipio;

§ 39 Os beneficiarios enquadrados na Urbis-E deverao pagar pelo valor da
terra, pelos servigos de elaboragao e aprovagao dos projetos executivos, e
demais custos necessarios a implantagdo e gestdao do empreendimento,
incluindo urbanizagao;

§ 49 Na Urbis o Municipio devera admitir o uso misto de atividades,
estimular a construgao de distintas tipologias habitacionais e a inclusdo de
diferentes faixas de renda, como forma de promover a integragao
urbanistica e social e a geragao de emprego e renda no nucleo urbano;

§ 50 Os lotes destinados a comércio ou servicos, produzidos dentro da
Urbis, poderao ser comercializados livremente para qualquer interessado,
independente do enquadramento;

§ 60 Os lotes comerciais ndo poderao exceder a 15% da area loteavel.
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Secgao III
Dos Legitimados para promover projetos de Urbis

Art. 90 Poderao apresentar e promover os projetos de Urbis:

I - O Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragao
publica indireta;

IT - Os seus beneficiarios de forma coletiva, diretamente ou por meio de
associagoes de moradores, fundagbes, organizagdoes sociais, entidades
cadastradas nos termos desta lei, organizagbes da sociedade civil de
interesse publico, ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano; e

III - Os proprietarios de imoveis ou de terrenos, urbanizadoras sociais,
empresas loteadoras, regularizadoras ou incorporadoras em parceria com
as entidades indicadas nos itens anteriores, para atender demanda
habitacional destas;

Paragrafo Unico: Os legitimados poderdo promover todos os atos \.’._
necessarios a aprovacao do projeto da Urbis. /{/7/
Segao IV /

Dos Institutos Juridicos da Urbis
Art. 10. Poderdao ser empregados, no ambito da Urbis, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - A arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil);

IT - O consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n© 10.257, de 10
de julho de 2001;

III - O direito de preempgao, nos termos do_inciso II do art. 26 da Lei n©
10.257, de 10 de julho de 2001;

IV - A transferéncia do direito de construir, nos termos do_inciso III do art.
35 da lLei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;
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V - A alienagao de imodvel pela administragao publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso I do art. 17 da Lei n® 8.666, de
21 de junho de 1993;

VI - A doagao;

VII - A compra e venda; e

VIII - A alienagao fiduciaria.

Art. 11. Na Urbis, promovida sobre bem publico municipal, fica o executivo

autorizado a alienar o imovel, nos termos da alinea f do inciso I do art. 17
da Lei n© 8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 10 A aquisigao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobilidria, a ser apurado mediante
avaliagao prévia do valor da gleba;

§ 20 O valor minimo do metro quadrado da unidade imobilidria
individualizada produzida pela Urbis, serd calculado com base no valor da
gleba dividido pelo total da area liguida dos lotes;

§ 39 No caso da Urbis-S, podera o executivo municipal alienar o lote de
forma nao onerosa ou, em areas publicas ou privadas, estabelecer um valor
mais acessivel para facilitar a aquisicao do beneficidrio, medida que tera
natureza de subsidio e serd considerado como contrapartida do poder
publico para viabilizar o acesso das familias comprovadamente vulneraveis
a lotes regulares;

§ 40 As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Imdveis, que sejam objeto de acgdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderdao ser objeto da Urbis, desde que celebrado acordo
judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 12. Na Urbis-S promovida sobre area publica, o registro do Projeto de
Urbanizagdo e a constituicdo do direito real de propriedade em nome dos
beneficiarios, poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico
promovente.

Paragrafo Unico: Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real de
propriedade, a listagem dos beneficidrios da Urbis fornecida pelo Municipio,
devidamente qualificados com a documentagao comprobatdria, a indicagdo
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das unidades adquiridas e o contrato original conforme prevé o art. 221 da
Lei 6.015/1973.

Segao V
Das fases da Urbis

Art. 13. A Urbis obedecera as seguintes fases:

I - Protocolo da Proposta dos promoventes solicitando as diretrizes
urbanisticas, sociais e ambientais municipais do projeto de Urbis;

II - Processamento administrativo da Proposta com expedicao de
documento contendo as diretrizes urbanisticas, sociais e ambientais do
Municipio, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias apds o protocolo da
mesma;

III - Protocolo do Estudo de Viabilidade do Projeto da Urbis com base nas
diretrizes fornecidas pelo Municipio, pelo Estado e/ou pelos demais 6rgaos
competentes quando for o caso;

IV - Processamento administrativo do Estudo de Viabilidade com expedicao
de documento declarando a anuéncia do Municipio ao Estudo de Viabilidade
do Projeto da Urbis apresentado pelo promovente, no prazo maximo de 30
(trinta) dias apds seu protocolo;

V - Protocolo do Projeto da Urbis junto ao municipio;
VI - Saneamento do processo administrativo;

VII - Expedigao do Ato de Aprovagao do Projeto da Urbis pelo Municipio,
que devera ocorrer em até 90 (noventa) dias apds do seu protocolo, ao
qual dara publicidade; e

VIII - Registro do Projeto Urbanistico da Urbis perante o Cartério de
Registro de Imoveis competente.

§ 19 Nas diretrizes sociais de que trata o inciso I deste artigo, devera estar
definida a quantidade de lotes que serao destinados a Urbis-S;

§ 20 O Poder Executivo regulamentara por Decreto os modelos de
Proposta, de Estudo de Viabilidade e dos demais documentos necessarios
para o processamento.
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Segao VI
Das responsabilidades das partes na Urbis

Art.14. Compete ao Municipio:

I - Apresentar as diretrizes urbanisticas, sociais e ambientais do projeto;
IT - Dar anuéncia ao Estudo de Viabilidade;

III - Classificar os lotes de acordo com as modalidades da Urbis;

IV - Indicar os beneficiarios da Urbis-S quando for o promovente;

V - Confirmar o enquadramento dos beneficiarios da Urbis-E;

VI - Confirmar o enquadramento dos beneficidrios de Urbis-S, nos projetos
apresentados pelas Entidades cadastradas na forma desta lei; —~

VII - Processar, analisar e aprovar o Projeto da Urbis; e ey
L
VIII - Emitir o ato de aprovagao da Urbis. //

Art. 15. Na aprovacao do projeto da Urbis deverao estar definidas as
responsabilidades das partes envolvidas.

§ 10 A elaboragao e o custeio do projeto da Urbis e dos projetos
complementares caberdao aos promoventes;

§ 20 A implantagac da infraestrutura essencial obedecera aos seguintes
critérios:

I - Na Urbis-S implantada sobre area publica ou particular, o Municipio se
responsabilizara pela implantacdao da infraestrutura essencial, facultando-
Ihe cobrar ou ndo seus custos dos beneficiarios, parcial ou integralmente;

II - Na Urbis-E, implantada sobre &rea publica ou particular, a
infraestrutura sera contratada e custeada integralmente por seus
beneficidrios ou promoventes privados;

III - Na Urbis implantada sobre areas publicas o Municipio podera elaborar

o projeto, implantar a infraestrutura essencial, e cobrar posteriormente dos
beneficiarios;
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IV - Nas dreas particulares o Municipio devera implantar a parte da
infraestrutura proporcional aos lotes enquadrados como Urbis-S, mediante
Termo de Parceria assinado entre o ente publico e o proponente privado, e
de acordo com o cronograma fisico-financeiro de servigos e implantagao de
obras de infraestrutura do projeto.

Art. 16. O Poder Executivo podera, por decreto, criar cAmara de prevencao
e resolugao administrativa de conflitos para mediar os interesses e
viabilizar a implantacao dos projetos da Urbis.

Secaoc VII
Do Projeto de Urbis

Art. 17. O projeto da Urbanizacao de Interesse Social — Urbis contera, no
minimo:

I - Matricula atualizada da gleba ou glebas a serem parceladas;

IT - Projeto urbanistico, projetos executivos e complementares elaborados
de acordo com as diretrizes municipais, metropolitanas e das
concessionarias de servigos publicos;

III - Memoriais descritivos;

IV - Proposta de solugdes para questdoes ambientais, urbanisticas e de
reordenamento de eventuais ocupantes, quando for o caso;

V - Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VI - Estudo técnico ambiental de acordo com a legislacao em vigor, e para
os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

VII - Cronograma fisico-financeiro de servigos e implantacao de obras de
infraestrutura do projeto com prazo maximo de 04 (quatro) anos para a
sua execugao;

VIII - Termo de compromisso & ser assinado pelos responsdveis, publicos
ou privados, para o cumprimento do cronograma definido no inciso
anterior;

IX - Indicagao das compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasidao da aprovagdo do projeto de Urbis;
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X - Planilha financeira assinada pelos promoventes, indicando prego da
terra, valor da infraestrutura com respectivos orgamentos, prazo de
pagamento, indice de correcao das parcelas, taxa de juros e demais
informacbes necessarias para comprovar a viabilidade econdmica do
projeto; e

XI - Relacdo dos Beneficiarios de Urbis-E com os documentos
comprobatérios para qué o Municipio possa confirmar o seu
enquadramento.

Paragrafo Unico: Poderd o cronograma fisico-financeiro de servigos e
implantacao de obras de infraestrutura do projeto estar atrelado e
condicionado ao fluxo da carteira de cobranga do empreendimento.

Art. 18. No ato de aprovacdo do projeto de Urbis o Municipio devera
confirmar a classificacao de cada lote em uma das modalidades da Urbis,
apresentar a lista dos beneficidrios enquadrados na Urbis-S, e confirmar o
enquadramento dos beneficidrios em Urbis-S ou E quando nao for o
promovente.

§ 19 O Municipio podera indeferir, fundamentadamente, o enquadramento
do beneficiario da Urbis apresentado pelo promovente;

§ 20 Para poder enquadrar os beneficidrios na Urbis-S, devera o Municipio
implantar um Cadastro de Pretendentes que contenha o perfil
socioeconomico das familias e permita atender os critérios exigidos pelo
Governo Federal;

§ 30 Os critérios de selecao para enquadramento em Urbis-S serao
definidos por decreto mediante aprovacao do Conselho Municipal, inclusive
o percentual de lotes de Urbis-S que poderao ser destinados ao
atendimento da demanda da Entidade cadastrada na forma desta lei,
quando esta for a proponente do projeto de Urbis;

§ 4° Nos projetos de Urbis promovidos pelo Municipio a faixa de renda de
até 3 saldrios minimos deverd compor pelo menos 70% do publico
beneficiario;

§ 59 Nos casos de Urbis promovidos em area publica, os lotes comerciais
deverdo ser alienados mediante concorréncia publica;

§ 60 Podera haver a substituicdo do beneficidrio de Urbis-S ou Urbis-E,
mesmo apods a aprovagao do projeto, nos seguintes casos:
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I - Por solicitacao do beneficiario;

II - Por inadimpléncia aos compromissos estabelecidos nos contratos
individuais para aquisicao do lote; e

III - No caso de morte, quando nao houver herdeiros ou sucessores.

§ 79 Os promoventes sé poderdao assinar contrato de venda e compra
definitivo com os beneficidrios e comegar a cobranga dos valores
correspondentes a aquisicao do respectivo lote, apds a aprovagao e registro
do Projeto da Urbis no Cartério de Registro de Imdveis competente;

§ 80 Devera o Municipio, no ato de expedicdo da anuéncia no Estudo de
Viabilidade do Projeto, aprovar a minuta dos Termos de Compromissos
mencionados no paragrafo anterior, que preveja a devolugdo integral dos
valores pagos pelo beneficidrio, caso o mesmo nao atenda aos requisitos
para o enquadramento do mesmo no projeto;

§ 99 Os beneficiarios enquadrados na Urbis-E poderdo transferir seus
contratos, desde que os adquirentes atendam aos parametros de
enquadramento definidos nesta lei, e que sejam aprovados pelo Comité
Gestor do Projeto;

<7

(—;\\‘5

§ 100 Serao considerados invalidos quaisquer transferéncias de contratos
promovidas por beneficidrios enquadrados na Urbis-S, sem anuéncia
expressa do Municipio, perdendo os envolvidos o direito de participar do
projeto, sem prejuizo da responsabilizagao civil e criminal em decorréncia
do ato praticado.

Art.19. O Projeto Urbanistico devera conter, no minimo, a indicagao:

I - Do sistema viario e das unidades imobilidrias projetadas com definigao
de quadras e suas subdivisdoes em lotes;

IT - Dos logradouros, espacgos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos;

III - Das medidas de adequacao para correcdao das desconformidades,
quando necessarias;

IV - Das medidas de mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagao
de lotes ou edificagdes, quando necessarias;

V - Das obras de infraestrutura essencial; _ N _
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VI - Das areas de preservagac permanente e outras areas protegidas ou
com restricdo a ocupagao, com indicagao de destinagao de modo a evitar
sua ocupacdo irregular e viabilizar sua transferéncia para o Municipio; e

VII - De outros requisitos que sejam definidos pelo Executivo Municipal,
pela autoridade metropolitana ou pelas concessionarias de servigos
publicos.

§ 10 O Executivo Municipal poderd definir outros requisitos para
elaboracdo do projeto de urbanistico;

§ 20 A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagao de Anotagao
de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico
for servidor ou empregado publico. N

D
Art. 20. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os L/[ )
seguintes equipamentos: ///

I - Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

II - Solugao que preveja destinagao ambientalmente adequada para o
esgotamento sanitario;

III - Rede de energia elétrica domiciliar;
IV - Terraplenagem das ruas;
V - Solucdes de drenagem; e

VI - Outros equipamentos a serem definidos pelo Executivo Municipal em
fungao das necessidades especificas de cada projeto.

§ 19 A Urbis e sua infraestrutura essencial podem ser implementadas por
etapas, previstas no ato de aprovacao;

§ 20 Os lotes somente poderdo ser ocupados e edificados apés
implantado o arruamento e os servicos de abastecimento de agua, coleta
de esgoto (ou solugao de esgotamento sanitario adequado) e distribuigao
de energia elétrica, sendo obrigatorio aos beneficidrios da Urbis realizar a
conexao da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto (quando houver)
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e a rede energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizacao do servico;

§ 39 Municipio fara vistoria técnica para constatar a implantacao da
infraestrutura minima prevista no § 20 desta clausula, para emitir o termo
de verificacao de obras, ainda que parcial relativo a cada fase, conforme
ato de aprovacgao da Urbis, o qual sera levado a registro, para fins de
autorizar a edificagao e ocupagdo e construcdo das moradias na area;

§ 40 O termo de verificagdo de obras podera ser emitido para cada fase
do projeto da Urbis;

§ 50 Com fundamento no que preceitua o artigo 53-A da Lei 6.766/79,
nao sera exigido instrumento de garantia para a execugao das obras que
se presumirao asseguradas pelo Municipio;

§ 60 Caso ocorra injustificado atraso na execucdo do cronograma fisico-
financeiro de servigos e implantacao de obras de infraestrutura do projeto,
deverd o municipio solicitar do Comité Gestor, o depdsito judicial dos
valores presentes e futuros destinados ao Fundo de Infraestrutura do
empreendimento, até que se resolvam as pendéncias e que sejam
superadas as controvérsias relacionadas a gestdo do projeto, sem prejuizo
da responsabilizagao civil e criminal dos responsaveis pela malversagao dos
recursos.

Art. 21. O Municipio devera definir, por ocasido da aprovagao do projeto da
Urbis, os responsaveis pela:

I - Implantagao da infraestrutura e o prazo;

IT - Implantagao dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o
caso; e

III - Implementacao das medidas de mitigacao e compensacao urbanistica
e ambiental, quando for o caso.

§ 10 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo deverao ser
atribuidas aos promoventes ou ao Municipio, de acordo com as regras
previstas nesta lei, que poderao estar condicionadas ao pagamento pelos
beneficiarios da Urbis-E e da Urbis-S, correspondente a sua respectiva cota
parte;

§ 209 Os responsaveis pela implantagdo da infraestrutura e pela adogao de

medidas de mitigagao e compensagao urbanistica e ambiental deverdo
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celebrar Termo de Compromisso com as autoridades competentes como
condicao de aprovagao da Urbis;

§30 O Municipio podera responsabilizar-se pela implantagao complementar
da infraestrutura, como contrapartida dos beneficiarios enquadrados como
Urbis-S, para auxiliar na implementacao de medidas de mitigagao e
compensacao urbanistica e ambiental e na implantagao de equipamentos
publicos ou comunitarios.

Art. 22. O ato administrativo de aprovacdo da Urbis devera acompanhar o
Projeto Urbanistico aprovado e conter, no minimo:

I - O nome do nucleo urbano parcelado;

IT - A localizagao;

III - As modalidades de urbanizagao para cada lote; (\\
7 h

IV - A indicagao dos responsaveis pelas obras e servigos constantes do L /

cronograma; A

V - A indicagao numérica de cada unidade e sua localizagao; e

VI - A listagem com nomes dos beneficidarios que estiverem adquirindo a
respectiva unidade, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de
inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda do
registro geral da cédula de identidade e a filiacao.

Secgao VIII
Do cadastramento das Entidades

Art. 23. O Municipio podera habilitar, cadastrar e capacitar Entidades
privadas sem fins lucrativos, para atuarem na promocgdo de Projetos de
Urbis regidos por esta lei, com vistas a ampliar a participagao da sociedade
civil organizada na promogdo do acesso a terra para a populagao de baixa
renda.

§ 19 O Executivo Municipai definirda por decreto a documentacgao
necessaria para a comprovacao da regularidade institucional e qualificagao
técnica das Entidades;

§ 20 As Entidades serdao responsaveis pelo cadastramento, selecao,
mobilizagao, organizagao e orientacao das familias beneficiarias da Urbis-S
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e da Urbis-E, submetendo a aprovacao do Municipio na forma estabelecida
nesta lei;

§ 39 As Entidades cadastradas deverdo identificar areas de terra,
proprietdrios, empreendedores e ernpresas que queiram estabelecer
parcerias para a de implantagac de Projetos de Urbis, e apresentar Estudos
de Viabilidade para o Municipio;

§ 40 As Entidades poderao ser remuneradas pela prestacdao de servigos
nos projetos, na forma estabelecida em seu estatuto social, para dar
sustentabilidade a sua operagao e garantir recursos para atender suas
finalidades sociais.

Segao IX
Do Comité Gestor do Projeto de Urbis

Art. 24. Apds o protocolo do Projeto de Urbis devera ser constituido um
Comité Gestor composto por representantes dos beneficiarios, do Executivo
Municipal, das empresas urbanizadoras e da sociedade civil organizada,
para acompanhar e fiscalizar a execucao do empreendimento mediante
interlocugao e apoio de assessoria técnica quando necessario.

§ 19 O ato de instalacdo & a primeira reunido do Comité Gestor devera
ocorrer em até 30 dias apds a expedicao da Anuéncia do Municipio no
Estudo de Viabilidade do projeto;

§ 20 As partes deverdo indicar representantes para compor o Comité
Gestor dentre aqueles que tiverein melhores condicdes técnicas e
disponibilidade de participagac nas reunidoes de trabalho que se seguirao;
§ 30 O COMITE GESTOR tera a seguinte composicdo:

I - Trés membros do Executivo Municipal;

IT - Um representante da Ermpresa Urbanizadora;

III - Um representante do progrietdric da area, quando o imével for
particular;

IV - Um representante dos benefciz-ios da Urbis-S;

V - Um representante dos beneficiarins da Urbis-E;
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VI - Trés membros da Associagao dos Beneficiarios quando houver;

VII - Um representante da Entidade habllltada guando a mesma participar
do projeto;

VIII - Um representante do empreendedor que estiver responsavel pela
implantacao das obras de infraestrutura, quando for o caso;

§ 40 O COMITE GESTOR terd as seguintes responsabilidades:

I - Fiscalizar os repasses dos recursos arrecadados pelo projeto, desde o
seu protocolo até a sua efetiva aprovacdo, implantacdo e conclusao;

IT - Fiscalizar e gerir a aplicagao dos recursos financeiros arrecadados pelo
projeto e depositados no FUNDO DE INFRAESTRUTURA, comunicando ao
Ministério Publico quaisquer irregularidades verificadas;

III - Servir como instancia consultiva e deliberativa em relacdo a todos os
assuntos que visem dirimir conflitos de interesse entre os beneficiarios,
parceiros publicos e privados e demais participantes do projeto;

IV - Deliberar a respeito dos pedidos de analise das situacdoes de
vulnerabilidade economica definitivas ou tempordrias dos beneficidrios do
projeto e realizagao dos encaminhamentos pertinentes (ex. dilagao do
prazo de pagamento, suspensdao temporaria dos pagamentos, concessao
de uso do lote, entre outros);

V - Dirimir duvidas e deliberar sobre situacoes previstas e ndao previstas
nos acordos estabelecidos pelos parceiros do projeto;

VI - Intermediar e negociar junto a outros setores da Administragao Publica
a implantagao de obras ou servigos de interesse do Projeto;

VII - Gerir o FUNDO DE INFRAESTRUTURA dentro das normas que serao
estabelecidas em regimento proprio;

VIII - Autorizar o pagamento de despesas nao previstas, necessarias para
a aprovagao do Projeto de Urbis, através dos recursos arrecadados pelo
FUNDO DE INFRAESTRUTURA;

IX - Exercer outras atribuicdes compativeis com a viabilizacdo do
cumprimento das obrigagdes previstas nos Termos de Compromissos;

Prefeitura Municipal de Nova Lima

Praga Bernardino de Lima, 80 - Centro
16 Cep. 34000-279 Tel.: (31) 3541-4334
www.novalima.mg.gov.br




4
NOVA LIMA

X - A atuacao do COMITE GESTOR serd pautada pela legalidade e
moralidade;

XI - O COMITE GESTOR devera estabelecer um sucinto regimento interno,
o qual devera ser elaborado em até 30 (trinta) dias a contar da 1@ reuniao
do grupo;

XII - O Regimento Interno devera ser aprovado por unanimidade por todas
as partes integrantes do Comité Gestor e deverd conter normas e
procedimentos que visem prevenir atos de corrupgao, de improbidade
administrativa, previstos nas Leis n© 8.429/1992 e n° 12.846/2013, ou
malversagao Gos recursos privados que integram o FUNDO DE
URBANIZACAO, devendo pautar suas condutas pelos preceitos éticos-
profissionais legais.

§ 50 O Comité Gestor devera dar publicidade de seus atos mediante
publicacdo em site préprio, sendo publica todas suas reunides as quais
serdo divulgadas com 5 (cinco) dias de antecedéncia.

Art. 25. Os recursos publicos eventualmente destinados ao projeto de
Urbis serao geridos diretamente pelo Municipio e nao integrarao o FUNDO
DE INFRAESTRUTURA. | ~

Secgao X U
Da Aprovacao das Construgcoes no Projeto de Urbis e de Reurb

Art. 26. Para a aprovacdo rapida dos projetos das edificacdes que serao
construidas pelos beneficidrios da Urbis e da Regularizagdo Fundiaria
Urbana - Reurb, fica instituido o Termo de Aprovacao Simplificada - TAS,
que visa conferir agilidade a anélise dos pedidos de Alvaras de Construgao;

Art. 27. O protocolo do pedido de aprovacdo do projeto arquiteténico das
construcdes se dard por solicitacdo do beneficiario ou de seu representante
legal e sua anadlise fundamentar-se-a nos documentos apresentados e na
responsabilidade assumida pelo responsavel técnico pelo projeto perante a
Prefeitura, mediante a assinatura do TAS.

Art. 28. O TAS, cujo modelo o Executivo Municipal definira mediante
decreto, é o documento por meio do qual o responsavel técnico declara as
caracteristicas basicas do projeto, e o conhecimento e pleno atendimento
dos parametros e exigéncias do Codigo de Obras e Edificagdes de Nova
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Lima e demais legislagbes urbanisticas e normas técnicas vigentes na
esfera municipal, estadual e federal.

Art. 29. O TAS deverad ser apresentado no ato do protocolo do pedido,
juntamente com o requerimento do respectivo Alvara de Construgao.

Art. 30. O Executivo Municipal criard uma comissao mista para processar e
analisar os pedidos de aprovacdo nesta modalidade, e expedira documento
de resposta no prazo maximoc de 30 (trinta) dias apos o protocolo do
pedido.

Art. 31. O processo de aprovacao da construgéo devera ser gratuito para
habitacGes de até 70 m2 e beneficidrios com renda até 05 (cinco) salarios
minimos.

Art. 32. Os custos necessarios para a elaboragao individualizada do TAS,
protocolo e acompanhamento do pedido do Alvara de Construcao junto ao
Municipio, deverdao estar inclusos no Projeto da Urbis proposto pelos
promoventes.

Art. 33. Os Projetos de Urbis deverdao prever a disponibilizagao de
assessoria técnica para orientar, acompanhar e monitorar as construgdes
das moradias de todos os beneficidrios.

Secgao XI
Do Programa de Autoconstrugao Assistida

Art. 34. Poderd o Executivo Municipal criar o Programa de Autoconstrugao
Assistida com recursos de Fundo de Habitacao de Interesse Social,
destinados as familias beneficiarias da Urbis ou de Reurb.

Art. 35. O Programa de Autoconstrucdo Assistida repassara recursos
financeiros diretamente aos beneficiarios para a construgao, reforma ou
ampliagao de suas moradias.

Art. 36. Os recursos financeiros repassados pelo programa se destinam a
aquisicao de materiais de construcgao e contratagao de mao de obra.

Art. 37. Os recursos financeiros serao repassados mediante contrato, em
parcelas de acordo com um cronograma fisico-financeiro da obra, que sera
orientada e vistoriada pelo responsavei técnico disponibilizado pelo Projeto
de Urbis, e fiscalizada periodicamente pelo Executivo Municipal, que
verificard a medigdo da obra realizada pelo responsdvel técnico, para a
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§ 10 Poderdo ser utilizadas tecnologias alternativas para construgao das
moradias, com cronogramas fisico-financeiros e de repasse proprios, desde
gue previamente aprovadas pelo municipio.

§ 29 Em caso de ficar comprovada a nao aplicagdao ou a aplicagao irregular
da parcela anteriormente recebida, as parcelas subsequentes ficarao
retidas até o saneamento das irregularidades ocorridas de acordo com o
contrato firmado.

Art. 38. O Municipio devera fornecer "plantas basicas de moradia popular”,
que servirao como referéncia para a definicdo do valor de
empréstimo/financiamento, e a assessoria técnica de que trata o artigo 31
desta lei devera adapta-las as necessidades especificas dos beneficiarios,
orientar a aquisicao material, servicos e mao de obra, quanto aos
procedimentos adequados a todas as etapas da construgcao, com vistas a
evitar ou reduzir ao maximo a possibilidade de improvisacao e desperdicio
nas construgdes das moradias e garantir a solidez da obra.

Art. 39. O Municipio deverd promover a capacitacao de mao de obra na
construgao civil, para melhorar a qualidade das moradias e promover a .
geragao de renda. NN\

Art. 40. Nao sera exigida andlise de crédito ou garantia do tomador do (/ﬂ‘
empréstimo dentro do Programa de Autoconstrucdo Assistida, além /
daquelas previstas nesta lei. é

Art.41. O processo de selegao dos beneficiarios para a concessao do crédito
devera ser aprovado pelo Conselho de Habitagdo do Municipio.

Secao XII
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 42.Terd prioridade a tramitacdo da Urbis destinada a relocagdao de
familias que vivem em areas de risco ou sujeitas a risco iminente de
desocupacao forgada.

Art. 43. Tera isengao de ITBI a primeira transferéncia de lotes oriundo de
Projeto de Urbis.

Art. 44. Para efeito do que estabelece o inciso IX do art. 223 da Lei 2007
de 28 de Agosto de 2007, o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba a
ser destinado ao Municipio para a produgdo e edificacdo de Habitagdo de
Interesse Social, poderd ser antecipado pelo loteador, para atender futuras
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contrapartidas em projetos que zinda ndo estejam em fase de aprovagao
pelo Municipio.

Paragrafo Unico: O percentual de que trata o caput deste artigo, podera ser
convertido em recursos financeiros e destinados ao Fundo de Habitagao do
Municipio para a implantacae da infraestrutura prevista no artigo 15, § 2°
inciso I desta lei.

Art. 45. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Vitor Pe
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