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PREFEITURA MUNICIPAL
DE NOVA LIMA

ANEXO VI

Praca Bernardino de Lina, n® 80- Centro- Nova Lima/MG 34000.000



LAUDO DE AVALIACAO

1= OBJETO;
Avaliacao de terreno para regularizagdo de convenio firmado entre a Prefeitura
Municipal de Nova Lima e a Mineracao Morro velho em 16/04/2002,

2 — FINALIDADE
Proporcionar a implantagao de uma praga para uso publico.

3 _LOCALIZAGAO:
Rua Elogio Pimentel, s/n®, Bairro: quintas, Nova Lima/MG

Area 2

4 . CONSIDERACOES PRELIMINARES;

Na elaboragao deste documento foram aplicados 0s regulamentos e
normas técnicas relativas a incorporagao e imoveis e de pericias, sendo
utilizado o método comparativo consoante as normas da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT e Instituto Brasileiro de Avaliagoes € Pericias -
IBAPE.

A definigdo do velor do imovel tem como suporte O meétodo
comparativo de dados de mercado. Esta metodologia permite obter o valor do
imovel através da comparagao de dados referentes a outros imoveis ofertados
ou vendidos, em regime de livre mercado. A aplicagao do metodo comparalivo
pressupode a ocorréncia de imaveis com caracteristicas semelhantes ao bem
objeto da avaliagao, com a mesma situagdo geoecondmica.
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5. CONDICOES E LIMITACOES;

Este laudo técnico segue as condigoes abaixo relacionadas, além de
estar sujeito as seguintes limitagoées:

« Neste trabalho computamos como corretos os elementos
documentais consultados e as informagoes prestadas por lerceiros,
de boa fé e confiaveis.

« O trabalho apresentado e os resultados finais sao validos apenas
para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a
utilizagao deste laudo técnico em conexac com qualquer outro.

« Para fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos
consideracdes legais de mérito, concernentes a titulos, invasoes,
hipotecas, superposigao de divisas, etc., providéncias estas que
consideramos de carater juridico.

6- MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL;

6.1. Bairro;

O Bairro quintas constitui-se em um nucleo residencial. O zoneamento
urbano da Prefeitura municipal situou o Bairro na ZOR 1B.

No Bairro Quintas existe toda infra-estrutura urbana de residéncia /

comercio.

6.2. Terreno;

Area de terreno com 233,75 m? (duzentos e trinta e trés melios
quadrados e setenta e cinco centimetros gquadrados), situado em esquina,
pedologia normal, topografia irregular e coeficiente de aproveitamento de 91%
a 100%.
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7. DETERMINACAO DO CUSTO UNITARIO;

A comparagéo das caracteristicas dos terrenos pesquisados na regiao
indica o valor do m? do terreno, sendo preservada a precisao da avaliagdo com
a aplicaca@o dos coeficientes Je valorizacao e desvalorizagao apropriados para
cada situacgdo especifica.

Valor do m? para o imovel avaliando: R$ 500,00 por/ m?

8 . CALCULO DO VALOR DO TERRENO;

O modelo matematico utilizado para determinagao do valor do terreno
& a equagao:
O valor do terreno é obtido pela expressao:
Vt = (S x V/ m?), onde:

S é a area do terreno
\V/ m? é o valor do terreno por m?

Calculo do terreno;

S =23375m? .
V/im2 = 500,00 v B PR .
Vt = 233 75 x 500,00 L

VvVt =R$ 116.875,00



9 — CONCLUSAQ;

O valor justo para o terreno indicado pela Comissao de
Avaliacdo que assinam este laudo é de R$ 116.875,00 (cento e cdezesscis
mil oitocentos e setenta e cinco reais).

Esta avaliacao se refere ao Processo Administrativo n® 19178/2012

Nova LLima, 11 de novembro de 2013.

COMISSAO PERMANIEN LEDEAVAL [A(f\() DECRETO 4848 DE 27 DEZENMBIRO DI 2012
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE NOVA LIMA FEIUU o e

Rua Benedilo Valadares, 69, 3." andar, sala 01, Nova Lima-MG Hora: 12:06:21
wwwi carlorionovalima.com.br
Atendimento: segunda a sexta-feira, das 9hs s 18hs, tel.: (31) 3542-0799 | Frente

CERTIDAO

Matricula . IMOVEIL: T *——‘ © Registro Anteriot
32801 Zora/Diive____ GUINTAS: .. .o 0EE Regs 5474
Cote krea 02 Quadra . Secgao | |Fls 07,18 J-E
e || Ta migaie Fmeatel [T TN T ) \deete cortomite
Apt®. ' L.oja I Sala o L [e——— =
25.07,2002 Areado Lot 233,75m2 TR Ideal Livie2

Proprictaricc MINERAQAO MORRO VELHO 1TDA, com sede nesta cidade de Nova Lima=MG,
inscrite ho CGGC/MF sob ne 22.931.299/0001-302""""

: e & )
iarec ter{sticos: Imovel conoatitufdo pela drea do texrreno, designada Aven 02(3
doig), eitumda na rua Elégin Pimentel, bairro das ouintas, °

nesta cidade de Nova Lima-MG, com area de 233,75m2, com ag seguintea medidas:

e confiontagoes: frente na extensdo de 39,00m, pare a TUua Elégic; Pimentel; la
dlo direito na ex tensao de 11,00m, para propriedade .Anton:_i.o_Eusta_a.qum Alvesy °

Lado esguerdo ha ex tensdo de 5,00m, pare & rul Nick Morgans ¢ fundo na =X ten—
50 49,50m, para a rua Podre Américo Coelhos
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REGISTROS T AVERBAQUES -
AV~1 — Mte 32,801 — Protocolo nR 49.669, em 25.07.2002 ~ ORIGEM DO_LOILE - Coi
forme certiddo expedids pela Prefeitura Municipal desta.
cidade em 17.07.2002 e plaehta de Jdesmembramen to aprovada, em 25.0702002, com &
anuenecia da SEPLAN/MG em 24.06.2002, arquivadas, processo nf 492!:}/-2002,. o imo
vel nbjeto deste matricula originou-se do desmembramento de uma ares Maiocr ng
dindo 95.000,00m2, integrante da antiga propriedade denominada Qu:i.ntan? cla Bm_i
visto e Pasto Cariocda, vepdatrada sob n® 5.474, neste cartério. Dou fa. 0 OFL

e iﬂ%_ﬁ.[,,_i.» Rt CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifictnnol them LR -EVQ § 1* da Lel A° 6.015, de 31 do dezombro de 1873, que a presente cépia ¢ reprodugio ficl da matricula nt 2RO A gue sn rafors,
o nue tenhoa certificar, pelo que dou fé, Nova Lima, 29 de agosto de 2012.
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._Cihudio Barrosa Ribeiro - Oficial | __Wilbe Curty Ribeira T Bubstitute
__llana Barroao Ribeiro de Almelda e Silva - Substituta { __Melila Barrase Ribeiro - Substituta

i Emeolumentos; R§11,62 Reclvil: R$0,69 Taxa fiscalizagio: R%$4,31 Total: R$16,62
103,728 - lras
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELIS - COMARCA DE NOVA LIMA = MINAS GERAIS




